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Los datos
Espaiia solo tiene un 2,5% de viviendas sociales, frente al
9,3% de media europea, casi cuatro veces menos. La
vivienda nunca ha estado entre las prioridades del Gobierno

Elpresidente del Gobiernoes
consciente de que una gran
parte de las ocurrencias de sus
socios de laizquierda radical
terminan convirtiéndose en
errores propios. Como muestra un bot6n: la pésima
gestion realizada en politicade viviendale ha condu-
cidoaun callejénsinsalida. Todolo que seleha
ocurrido decira Pedro Sanchezesquelaculpade la
escasez de vivienda es del PP por haber apostado por
laculturadel pelotazo.

Después de casi siete afios en el poder, contrapro-
gramar unasolucion parala vivienda desempolvan-
do planes viejos para descalificar alaoposicion con-
servadoraessorprendente, Los dirigentes socialistas
reconocenen privado que haber mirado paraotra
parte enel espinoso tema de los ocupas hasido todo
un error. Igual que hasido una equivocacion toparel
precio de losalquileres o laley del Suelo, donde
Podemos, Sumar, Bilduy ERC impusieron criterios
antimercado. El resultadode todoello hasidoque
cercade 100.000 pisos han dejado de alquilarse.

Laactitud pasivaante los desahucios ha generado
inseguridad juridica en los propietarios, que han
frenado la compra de viviendas paraalquilarlas. Una
buena parte de estas inversiones nosonde grandes
fondos de inversion como se ha dicho, sino de peque-
fios ahorradores. E191% del parque privado de vi-
viendas estd en manos de personas fisicas, v el 71%de
ellas tienen una o dos viviendas. Lo del pelotazo hay
que relativizarlo, ya que los grandes tenedores de
viviendas apenas tienen el 5% del parque total.

Al eliminar gran parte de ladeduccion fiseal para
los fondos de pensiones, un buen niimero de peque-
fios ahorradores optd por comprar unasegunda
vivienda para complementar la pensién de la Seguri-

dad Social conlo que le pagaba el inquilino. La formula
funciond, hasta que se rompi6 el equilibrio en favor de
los arrendatarios. Esto hallevado al arrendador a dejar

el pisovacio ante el temor de perderlo. Asi se explicaque

el 14,4% de las viviendas estén vacias o infrautilizadas.

Se dala paradojade que cercade 8.000 viviendas dela

Sareb, el llamado banco malo que absorbid los activos
invendibles de las cajas de ahorros y que el Ejecutivo
quiere convertir en la Agencia Estatal de Viviendas,
estdn en manos de ocupas. ;Serd capaz el Gobierno de
coalicién progresista de desocuparlas por la fuerza?
Otroaspectollamativo es el anuncio de Sénchez en el
tltimo congreso del PSOE de la creacion de unaempre-

sa puiblica para que construyay gestione desde el Estado

viviendas de alquiler a precios asequibles. En estos siete

afios, Sanchez se ha deshecho del patrimonio ptiblico de

viviendas malvendiendo losactivos de la Sareb. Espafia
solo tiene un 2,5% de viviendas sociales, frente al 9,3%
de media europea, casi cuatro veces menos. La vivienda
nuncahaestadoentre sus prioridades a pesar de que los
ciudadanos, especialmente los jovenes, la consideran su
principal problema. Es ahora que el zapato aprieta
cuando se ha anunciado unapléyade de medidas para
salir del paso sin cuantificar ni el gasto ptiblico que serfa
necesario parallevarlas a cabo ni el tiempo en imple-
mentarlas. La timica medida que no se ha anunciadoy
queserfalamadseficaz, dadoel equilibrio de poder terri-
torial existente, es un gran pacto nacional entre el PSOE
yel PP por lavivienda como piden los promotores v las
inmobiliarias. Por siacaso, el lider dela oposicidn yase
haadelantado pararechazar cualquier negociacion.
Alberto Niifiez Feijoo simplemente no quiere ayudara
Sanchez asalir del charcoen que se ha metido. Es decir,
laviviendaserdel armaarrojadiza que utilizard el PP
paraganar las proximas elecciones, y el que no tenga
donde vivir que se aguante. |

La golden visa

Enel 2013,
Espafia estaba al
borde del crack
financiero. El
entonces
presidente,
Mariano Rajoy,
ided la goldenvisa
para atraersealas
grandes fortunas.
Seles ofrecia la
residencia
permanente si
compraban una
vivienda de mds
de medio millén
deeurose
invertian en
deuda publica. Los
socialistas no
protestaron
entonces, porla
cuentaqueles
tenfa, y cuando
llegaron al poder
enel 2018
también la
mantuvieron.
Hasta ahora, ya
que caduca el
préximo mes de
abril. Esto ha dado
pie aSancheza
anunciar fuertes
castigos fiscalesa
los extranjeros
extracomunitarios
que compren una
vivienda en
Espafia, lo que ha
provocadola
indignacion de los
mercados.

Enel pasadoafio, el tema
estrella en congresos de
expertos tributarios vol-
vid aser laconocida cues-
tién de las reestructura-
ciones empresariales. Ello araiz de que enlos
planes de inspeccion de los dos ultimos aiios
figura como un tema de preferente comproba-
cion tributaria, en especial en aquellos supues-
tos en que se han creado sociedades holdingsa
las que se han aportado participaciones de so-
ciedades operativas.Desde que en el afio 1991 se
instaurd este régimen especial, que facilitala
reestructuracion de sociedades mediante el
diferimiento de la tributacién, la problematica
desuinterpretacién ha generado debate.

La creacion de sociedades holdings se activoa
partir del 2015, aiio en el que se establecid la
exencion de los dividendos percibidos de socie-
dades, posteriormente limitados a labonifica-
ciondel 95%, lo que hizo atractivalafigurade la
sociedad holdingsi se ostentaba una participa-
cidnsuperior al 5% de la sociedad operativa.

La misma exencion o bonificacion se aplicaa
la posible venta de la participacion en la socie-
dad operativa, de ahi que el legislador, a finales
del 2016, estableciese unanorma antiabuso para
este caso especifico. Sobre la clausula antiabuso,
han corrido rios de tinta. El debate se reactivo a
raiz de la consulta de la Direccion General de
Tributos (DGT) de julio del 2023, cuyarespues-
tanossorprendid a quienes hemos venido ase-
sorando desde la primera directiva de 1990.

El Tribunal Econémico-Administrativo Cen-
tral (TEAC), en resoluciones de abril y noviem-
bre del pasado afio, se apartd totalmente del
criterio de la DGT, volviendo a los argumentos
que podriamos decir reconocidos generalmen-
te.No obstante, entiendo que lasolucion que

aportael TEAC eserrd-
Polémica nea, ya que después de
La hacer un exhaustivo
comprobacion andlisis de lajurispruden-
tributaria en i:]ia resuelve que, ]en_ aque-
os casos en que lains-
caso d,e peccion rcchc:lice laopera-
creacion de cién llevada a cabo, la
sociedades ventaja fiscal a eliminar
holding genera  debeserlatributacionen
mucho debate IRPF escalonadaenel
juridico tiempo, cuando por otra
parte expresamente reite-
raque la ventaja fiscal
perseguida porel contri-

buyente es “aprovechar la exencion prevista” en
laley del Impuesto de Sociedades.

Sise identifica claramente la ventaja fiscal
perseguida, y lainspeccién rechaza la operacion
por faltade motivos econémicos o sociales
preponderantes, esta claro que establece desde
el 2015 que se “eliminaran exclusivamente los
efectosde laventaja fiscal”, en este caso “la
bonificacién del 95% de los dividendos reman-
sados enlasociedad operativa antes de su apor-
tacion a la holding”. El socio en ningiin caso
pretende revalorizar las participaciones aporta-
das. EITEACy la propia inspeccion deberfan
reconsiderar su criterio en este aspecto y no
esperar al Tribunal Supremo. Si, como bien
indica el TEAC, los efectos a regularizar deben
ser proporcionales al abuso perseguido, el socio
0socios aportantes siempre preferirdn que se les
rechace ensede de lanueva holdingy noen su
IRPF. |




