a mesura que el Govern

catala  anunciava  als

mitjans de comunicacio,

que elevaria al 20% I'im-

post sobre transmissions
patrimonials (ITP) en la compra d’ha-
bitatges per grans tenidors immobi-
liaris, definits com a propietaris de
deu o més habitatges i cinc o més
en zones de mercat tensionat, i aixo
amb lobjectiu de frenar I’especulacié
immobiliaria, s’ha d’analitzar. Vegem-
ho:

L’ITP és un impost estatal cedit a les
comunitats autonomes, que van regu-
lant-lo entre tipus que oscil-len entre
el 6% i el 13% com a maxim en algun
cas, segons cada autonomia.

Com tots els impostos, estan sot-
mesos al que preveu Particle 31 de la
Constitucid, basat en un sistema tri-
butari just inspirat en el principi
d’igualtat.

Principi basic que cal observar en tot
cas, amés d’altres, com el de progressi-
vitat en determinats tributs.

Angel Sdez
Director de Ros Petit

Sorpresa amb
I'ITP al 20%

Els impostos tenen com a finalitat el
sosteniment de les despeses publiques
de I'Estat, tot i que el Tribunal Consti-
tucional també reconeix aquells que
tenen motius extrafiscals, com ente-
nem que pot ser el de la pujada al tipus
del 20%, efecte dissuasiu, més que re-
captatori.

Un cop dit aix0, tinc dubtes que el
principi d’igualtat i de progressivitat
s’estiguin respectant en aquest cas, ja

que s’aplicara el 20% a qui tingui cinc
habitatges, com a qui tingui desenes o
centenars d’habitatges.

A més, cal subratllar que el grava-
men al 20% no es determina en funcié
de Fimmoble transmes, sin6 d’aquell
que Tadquireix, cosa que genera dub-
tes interpretatius 1 de fons i complica
la gestio6 de Pimpost.

Em pregunto si el Govern catala
abans d’aprovar aquesta mesura ha
sol'licitat informes o opinié a grups
d’experts com els de les associacions
Aedaf o REAF, als efectes de la
seguretat juridica de la norma
esmentada, cosa que no em consta
avui dia.

Seria aconsellable que ho fes fins i
tot després de la seva aprovacid.

Una altra consideracié que- caldria
tenir en compte és que l’adquisicié
d’habitatges nous tributa al 10%
d’IVA incompatible amb I'ITP. Per
tant, els grans tenidors no tenen dis-
criminacié en aquesta classe d’ha-
bitatges, cosa que complica la justi-

ficaci6 de la nova mesura.

I finalment cal assenyalar que, com
se sap, entre els inversors hi ha fons es-
trangers, aixi com nacionals, cosa que
podria implicar que aquesta tributacié
fos incompatible amb la lliure circula-
cio de capitals (art. 63 TFUE) i el Tri-
bunal de Justicia de la Unié Europea

Encara que I'objectiu
sigui lloable, Ia norma
s’ha d’ajustar
a la legalitat

(TJUE) hagués d’analitzar sila mesura
és proporcionada a l'objectiu perse-
guit i no constitueix una restriccié no
justificada, vulnerant el dret de la in-
versio.

Encara que l'objectiu sigui lloable, la
norma s’ha d’ajustar a la legalitat, i per
aixo6 convindria estar-ne segurs.
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